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công tác quản lý đất đai và

môi trường trên địa bàn

phường Hồng Sơn

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Phường Hồng Sơn, ngày 01 tháng 6 năm 2023

        Kính gửi: 
           - Cấp uỷ, Ban cán sự 7 khối dân cư;

 - Các tổ chức chính trị - Xã hội, các tổ chức đoàn thể phường;
           - Các cơ quan, doanh nghiệp, trên địa bàn phường.

Thực hiện Văn bản số 2444/UBND-TNMT ngày 16/5/2023 của UBND
thành phố Vinh về việc tăng cường công tác quản lý đất đai và môi trường trên địa
bàn thành phố Vinh.

Trong thời gian qua trên địa bàn phường ý thức chấp hành của một bộ phận
dân cư về chính sách của Đảng, pháp luật của Nhà nước và các quy định của địa
còn hạn chế, như việc thực hiện nghĩa vụ giao nộp thuế, quỹ, phí hàng năm còn

chưa đầy đủ, tình trạng đổ rác thải sinh hoạt, rác thải xây dựng còn chưa đúng giờ
và địa điểm theo quy định, đây là những hành vi vi phạm pháp luật... Để thực hiện
tốt công tác quản lý nhà nước về đất đai, môi trường trên địa bàn, UBND phường
trích một số nội dung của Luật, Nghị định về thuế, đất đai, vệ sinh Môi trường, để

tuyên truyền cho nhân dân được biết thực hiện. 

1). Thực hiện nghĩa vụ đóng Thuế, quỹ, phí trên địa bàn

1. Đối với việc đóng thuế sử dụng đất phi nông nghiệp Theo Điều 2, Điều 3
của Luật Thuế sử dụng đất phi nông nghiệp năm 2010 quy định đối tượng và người
nộp thuế như sau: 

a) Đối tượng chịu thuế

- Đất ở tại nông thôn, đất ở tại đô thị.

- Đất sản xuất, kinh doanh phi nông nghiệp bao gồm: đất xây dựng khu công

nghiệp; đất làm mặt bằng xây dựng cơ sở sản xuất, kinh doanh; đất khai thác, chế

biến khoáng sản; đất sản xuất vật liệu xây dựng, làm đồ gốm. 

- Đất phi nông nghiệp quy định tại Điều 3 của Luật này sử dụng vào mục
đích kinh doanh.

b) Người nộp thuế

- Người nộp thuế là tổ chức, hộ gia đình, cá nhân có quyền sử dụng đất
thuộc đối tượng chịu thuế quy định tại Điều 2 của Luật này. 

- Trường hợp tổ chức, hộ gia đình, cá nhân chưa được cấp Giấy chứng nhận
quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất (sau đây

gọi chung là Giấy chứng nhận) thì người đang sử dụng đất là người nộp thuế.
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- Người nộp thuế trong một số trường hợp cụ thể được quy định:

+ Trường hợp được Nhà nước cho thuê đất để thực hiện dự án đầu tư thì

người thuê đất là người nộp thuế; 

+ Trường hợp người có quyền sử dụng đất cho thuê đất theo hợp đồng thì

người nộp thuế được xác định theo thỏa thuận trong hợp đồng. Trường hợp trong
hợp đồng không có thoả thuận về người nộp thuế thì người có quyền sử dụng
đất là người nộp thuế; 

+ Trường hợp đất đã được cấp Giấy chứng nhận nhưng đang có tranh chấp
thì trước khi tranh chấp được giải quyết, người đang sử dụng đất là người nộp thuế.

Việc nộp thuế không phải là căn cứ để giải quyết tranh chấp về quyền sử

dụng đất; 

+ Trường hợp nhiều người cùng có quyền sử dụng một thửa đất thì người
nộp thuế là người đại diện hợp pháp của những người cùng có quyền sử dụng thửa
đất đó; 

+ Trường hợp người có quyền sử dụng đất góp vốn kinh doanh bằng quyền
sử dụng đất mà hình thành pháp nhân mới có quyền sử dụng đất thuộc đối tượng
chịu thuế quy định tại Điều 2 của Luật này thì pháp nhân mới là người nộp thuế. 

2. Đối với phí dịch vụ thu gom rác thải Theo Khoản 2 Điều 1 Quyết định số

74/2016/QĐ-UBND ngày 20/12/2016 của UBND tỉnh Nghệ An (quy định một số

nội dung về giá tối đa dịch vụ thu gom, vận chuyển rác thải sinh hoạt trên địa bàn

Tỉnh) đối tượng thực hiện là:

a) Các tổ chức, cá nhân được giao nhiệm vụ hoặc đặt hàng thực hiện việc thu
gom, vận chuyển rác thải sinh hoạt trên địa bàn tỉnh Nghệ An. 

b) Các đối tượng phải nộp giá dịch vụ:

- Các tổ chức, cơ quan hành chính sự nghiệp, lực lượng vũ trang; các doanh
nghiệp; các nhà hàng; khách sạn,... đóng trên địa bàn tỉnh Nghệ An;

- Các hộ là hộ gia đình, cá nhân sinh sống và hoạt động tại địa bàn tỉnh Nghệ

An, bao gồm tất cả các nhân khẩu của hộ thường trú, nhân khẩu hộ gia đình tạm
trú, nhân khẩu của hộ gia đình sống trong khu tập thể cơ quan, đơn vị, các hộ gia
đình ở chung cư (trừ các hộ gia đình, cá nhân không tham gia kinh doanh dịch vụ

sinh sống tại các xã vùng sâu, vùng xa không có đường quốc lộ, tỉnh lộ đi qua);

- Các hộ sản xuất, kinh doanh dịch vụ;

- Các địa điểm tập trung đông người có phát thải rác do các tổ chức, cơ

quan hành chính sự nghiệp, lực lượng vũ trang, các doanh nghiệp quản lý.

2) Quy định về mức xử phạt trong lĩnh vực đất đai Ngày 19/11/2019,
Chính phủ đã ban hành Nghị định 91/2019/NĐ-CP về xử phạt hành chính

trong lĩnh vực đất đai, trong đó có quy định một số nội dung sau:         
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Điều 14. Lấn, chiếm đất

1. Trường hợp lấn, chiếm đất chưa sử dụng tại khu vực nông thôn thì hình

thức và mức xử phạt như sau:      

a) Phạt tiền từ 2.000.000 đồng đến 3.000.000 đồng đối với diện tích đất lấn,

chiếm dưới 0,05 héc ta;          

b) Phạt tiền từ 3.000.000 đồng đến 5.000.000 đồng đối với diện tích đất lấn,

chiếm từ 0,05 héc ta đến dưới 0,1 héc ta;        

c) Phạt tiền từ 5.000.000 đồng đến 15.000.000 đồng đối với diện tích đất lấn,

chiếm từ 0,1 héc ta đến dưới 0,5 héc ta;        

d) Phạt tiền từ 15.000.000 đồng đến 30.000.000 đồng đối với diện tích đất

lấn, chiếm từ 0,5 héc ta đến dưới 01 héc ta;          

đ) Phạt tiền từ 30.000.000 đồng đến 70.000.000 đồng đối với diện tích đất

lấn, chiếm từ 01 héc ta trở lên. 

2. Trường hợp lấn, chiếm đất nông nghiệp không phải là đất trồng lúa, đất

rừng đặc dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất tại khu vực nông thôn thì

hình thức và mức xử phạt như sau:

a) Phạt tiền từ 3.000.000 đồng đến 5.000.000 đồng đối với diện tích đất lấn,

chiếm dưới 0,05 héc ta;         

b) Phạt tiền từ 5.000.000 đồng đến 10.000.000 đồng đối với diện tích đất

lấn, chiếm từ 0,05 héc ta đến dưới 0,1 héc ta;         

c) Phạt tiền từ 10.000.000 đồng đến 30.000.000 đồng đối với diện tích đất

lấn, chiếm từ 0,1 héc ta đến dưới 0,5 héc ta;         

d) Phạt tiền từ 30.000.000 đồng đến 50.000.000 đồng đối với diện tích đất

lấn, chiếm từ 0,5 héc ta đến dưới 01 héc ta;          

đ) Phạt tiền từ 50.000.000 đồng đến 120.000.000 đồng đối với diện tích đất

lấn, chiếm từ 01 héc ta trở lên.

3. Trường hợp lấn, chiếm đất nông nghiệp là đất trồng lúa, đất rừng đặc

dụng, đất rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất tại khu vực nông thôn, thì hình thức

và mức xử phạt như sau:        

 a) Phạt tiền từ 3.000.000 đồng đến 5.000.000 đồng đối với diện tích đất lấn,

chiếm dưới 0,02 héc ta;         

 b) Phạt tiền từ 5.000.000 đồng đến 7.000.000 đồng đối với diện tích đất lấn,

chiếm từ 0,02 héc ta đến dưới 0,05 héc ta;          

c) Phạt tiền từ 7.000.000 đồng đến 15.000.000 đồng đối với diện tích đất lấn,

chiếm từ 0,05 héc ta đến dưới 0,1 héc ta;         



4

d) Phạt tiền từ 15.000.000 đồng đến 40.000.000 đồng đối với diện tích đất

lấn, chiếm từ 0,1 héc ta đến dưới 0,5 héc ta;          

đ) Phạt tiền từ 40.000.000 đồng đến 60.000.000 đồng đối với diện tích đất
lấn, chiếm từ 0,5 héc ta đến dưới 01 héc ta;         

e) Phạt tiền từ 60.000.000 đồng đến 150.000.000 đồng đối với diện tích đất
lấn, chiếm từ 01 héc ta trở lên.         

4. Trường hợp lấn, chiếm đất phi nông nghiệp, trừ trường hợp quy định tại
khoản 6 Điều này tại khu vực nông thôn thì hình thức và mức xử phạt như sau:       

 a) Phạt tiền từ 10.000.000 đồng đến 20.000.000 đồng nếu diện tích đất lấn,
chiếm dưới 0,05 héc ta;       

  b) Phạt tiền từ 20.000.000 đồng đến 40.000.000 đồng nếu diện tích đất lấn,
chiếm từ 0,05 héc ta đến dưới 0,1 héc ta;         

c) Phạt tiền từ 40.000.000 đồng đến 100.000.000 đồng nếu diện tích đất lấn,
chiếm từ 0,1 héc ta đến dưới 0,5 héc ta;          

d) Phạt tiền từ 100.000.000 đồng đến 200.000.000 đồng nếu diện tích đất
lấn, chiếm từ 0,5 héc ta đến dưới 01 héc ta;          

đ) Phạt tiền từ 200.000.000 đồng đến 500.000.000 đồng nếu diện tích đất
lấn, chiếm từ 01 héc ta trở lên.         

 5. Trường hợp lấn, chiếm đất chưa sử dụng, đất nông nghiệp, đất phi nông

nghiệp (trừ trường hợp quy định tại khoản 6 Điều này) tại khu vực đô thị thì mức
xử phạt bằng 02 lần mức xử phạt đối với loại đất tương ứng quy định tại các khoản
1, 2, 3 và 4 Điều này và mức phạt tối đa không quá 500.000.000 đồng đối
với cá nhân, không quá 1.000.000.000 đồng đối với tổ chức.         

 6. Trường hợp lấn, chiếm đất thuộc hành lang bảo vệ an toàn công trình và

đất công trình có hành lang bảo vệ, đất trụ sở làm việc và cơ sở hoạt động sự

nghiệp của cơ quan, tổ chức theo quy định của pháp luật về quản lý, sử dụng tài

sản nhà nước thì hình thức và mức xử phạt thực hiện theo quy định của pháp luật
về xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực về hoạt động đầu tư xây dựng; khai
thác, chế biến, kinh doanh khoáng sản làm vật liệu xây dựng, sản xuất, kinh doanh
vật liệu xây dựng; quản lý công trình hạ tầng kỹ thuật; kinh doanh bất động sản,
phát triển nhà ở, quản lý sử dụng nhà và công sở; trong lĩnh vực về giao thông

đường bộ và đường sắt; trong lĩnh vực về văn hóa, thể thao, du lịch và quảng cáo;

trong lĩnh vực về khai thác và bảo vệ công trình thủy lợi; đê điều; phòng, chống
lụt, bão; trong lĩnh vực quản lý, sử dụng tài sản nhà nước và các lĩnh
vực chuyên ngành khác.       

7. Biện pháp khắc phục hậu quả:

a) Buộc khôi phục lại tình trạng ban đầu của đất trước khi vi phạm đối với
các hành vi vi phạm tại các khoản 1, 2, 3, 4 và khoản 5 của Điều này và buộc trả
lại đất đã lấn, chiếm; trừ trường hợp trường hợp quy định tại điểm b và điểm c
khoản này;         
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b) Buộc đăng ký đất đai theo quy định đối với trường hợp có đủ điều kiện
được công nhận quyền sử dụng đất theo quy định tại Điều 22 của Nghị định số

43/2014/NĐ-CP;         

c) Buộc thực hiện tiếp thủ tục giao đất, thuê đất theo quy định đối với trường
hợp sử dụng đất khi chưa thực hiện xong thủ tục giao đất, thuê đất;      

 d) Buộc nộp lại số lợi bất hợp pháp có được do thực hiện hành vi vi phạm
quy định tại các khoản 1, 2, 3, 4 và 5 Điều này; số lợi bất hợp pháp được xác định
theo quy định tại khoản 2 Điều 7 của Nghị định này.        

 Điều 15. Hủy hoại đất

1. Trường hợp làm biến dạng địa hình hoặc làm suy giảm chất lượng đất
thì hình thức và mức xử phạt như sau:        

a) Phạt tiền từ 2.000.000 đồng đến 5.000.000 đồng nếu diện tích đất bị hủy
hoại dưới 0,05 héc ta;      

b) Phạt tiền từ 5.000.000 đồng đến 10.000.000 đồng nếu diện tích đất bị hủy
hoại từ 0,05 héc ta đến dưới 0,1 héc ta;          

c) Phạt tiền từ 10.000.000 đồng đến 30.000.000 đồng nếu diện tích đất bị

hủy hoại từ 0,1 héc ta đến dưới 0,5 héc ta;        

d) Phạt tiền từ 30.000.000 đồng đến 60.000.000 đồng nếu diện tích đất bị

hủy hoại từ 0,5 héc ta đến dưới 01 héc ta;        

đ) Phạt tiền từ 60.000.000 đồng đến 150.000.000 đồng nếu diện tích đất bị

hủy hoại từ 01 héc ta trở lên.

2. Trường hợp gây ô nhiễm thì hình thức và mức xử phạt thực hiện theo quy
định của pháp luật về xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực bảo vệ môi

trường.  

3. Biện pháp khắc phục hậu quả đối với hành vi vi phạm quy định tại khoản
1 Điều này: Buộc khôi phục lại tình trạng ban đầu của đất trước khi vi phạm.
Trường hợp người có hành vi vi phạm không chấp hành thì Nhà nước thu hồi đất
theo quy định tại điểm b khoản 1 Điều 64 của Luật đất đai.      

          Điều 16. Gây cản trở hoặc thiệt hại cho việc sử dụng đất của người khác

     1. Phạt cảnh cáo hoặc phạt tiền từ 1.000.000 đồng đến 3.000.000 đồng đối
với trường hợp đưa vật liệu xây dựng hoặc các vật khác lên thửa đất của người
khác hoặc thửa đất của mình mà gây cản trở hoặc thiệt hại cho việc sử dụng đất
của người khác.        

2. Phạt tiền từ 3.000.000 đồng đến 5.000.000 đồng đối với trường hợp đưa
chất thải, chất độc hại lên thửa đất của người khác hoặc thửa đất của mình gây cản
trở hoặc thiệt hại cho việc sử dụng đất của người khác.       

 3. Phạt tiền từ 5.000.000 đồng đến 10.000.000 đồng đối với trường hợp đào

bới, xây tường, làm hàng rào gây cản trở hoặc thiệt hại cho việc sử dụng đất của
người khác.         
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4. Biện pháp khắc phục hậu quả: Buộc khôi phục lại tình trạng ban đầu của
đất trước khi vi phạm đối với trường hợp quy định
tại các khoản 1, 2 và 3 Điều này.

Điều 17. Không đăng ký đất đai

1. Trường hợp không thực hiện đăng ký đất đai lần đầu theo quy định
tại điểm b khoản 3 Điều 95 của Luật đất đai tại khu vực nông thôn thì hình thức
và mức xử phạt như sau: 

a) Phạt cảnh cáo hoặc phạt tiền từ 500.000 đồng đến 1.000.000 đồng nếu
trong thời hạn 24 tháng kể từ ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành mà không

thực hiện đăng ký đất đai lần đầu;         

b) Phạt tiền từ 1.000.000 đồng đến 2.000.000 đồng nếu quá thời hạn 24
tháng kể từ ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành mà không thực hiện đăng
ký đất đai lần đầu.         

 2. Trường hợp không thực hiện đăng ký biến động đất đai theo quy định tại
các điểm a, b, h, i, k và l khoản 4 Điều 95 của Luật đất đai tại khu vực nông

thôn thì hình thức và mức xử phạt như sau:       

 a) Phạt tiền từ 1.000.000 đồng đến 3.000.000 đồng nếu trong thời gian 24
tháng kể từ ngày quá thời hạn quy định tại khoản 6 Điều 95 của Luật đất đai mà

không thực hiện đăng ký biến động;         

b) Phạt tiền từ 2.000.000 đồng đến 5.000.000 đồng nếu quá thời hạn 24
tháng kể từ ngày quá thời hạn quy định tại khoản 6 Điều 95 của Luật đất đai mà

không thực hiện đăng ký biến động.

    3. Trường hợp không thực hiện đăng ký đất đai lần đầu, không thực hiện
đăng ký biến động đất đai tại khu vực đô thị thì mức xử phạt bằng 02 lần mức xử

phạt đối với từng trường hợp tương ứng theo quy định tại các khoản 1 và 2
Điều này.      

    4. Biện pháp khắc phục hậu quả: Buộc người đang sử dụng đất trong các

trường hợp không thực hiện đăng ký đất đai lần đầu, không thực hiện đăng ký biến
động đất đai phải làm thủ tục đăng ký đất đai theo quy định.         

3). Quy định về mức phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực bảo vệ

Môi trường.

Ngày 07/7/2022, Chính phủ đã ban hành Nghị định 45/202022/NĐ-CP quy
định xử phạt vi phạm hành chính trong lĩnh vực Bảo vệ Môi trường có quy định
nội dung như sau:

Điều 25. Vi phạm các quy định về bảo vệ môi trường nơi công cộng, khu
đô thị, khu dân cư; vận chuyển nguyên liệu, vật liệu, hàng hóa gây ô

nhiễm môi trường        

 1. Phạt cảnh cáo đối với hành vi không niêm yết quy định về giữ gìn vệ

sinh môi trường ở nơi công cộng. 
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2. Hành vi thu gom, thải rác thải trái quy định về bảo vệ môi trường bị xử

phạt như sau:     

    a) Phạt tiền từ 100.000 đồng đến 150.000 đồng đối với hành vi vứt, thải, bỏ

đầu, mẩu, tàn thuốc lá không đúng nơi quy định tại khu chung cư, thương mại, dịch
vụ hoặc nơi công cộng;         

b) Phạt tiền từ 150.000 đồng đến 250.000 đồng đối với hành vi vệ sinh cá

nhân (tiểu tiện, đại tiện) không đúng nơi quy định tại khu chung cư, thương mại,
dịch vụ hoặc nơi công cộng;         

c) Phạt tiền từ 500.000 đồng đến 1.000.000 đồng đối với hành vi vứt, thải,
bỏ rác thải, đổ nước thải không đúng nơi quy định tại khu chung cư, thương mại,
dịch vụ hoặc nơi công cộng, trừ vi phạm quy định tại điểm d khoản này;        

d) Phạt tiền từ 1.000.000 đồng đến 2.000.000 đồng đối với hành vi vứt, thải,
bỏ rác thải trên vỉa hè, lòng đường hoặc vào hệ thống thoát nước thải đô thị hoặc
hệ thống thoát nước mặt; đổ nước thải không đúng quy định trên vỉa hè, lòng

đường phố; thải bỏ chất thải nhựa phát sinh từ sinh hoạt vào ao hồ, kênh

rạch, sông, suối, biển. 

Điều 26. Vi phạm các quy định về phân loại, thu gom, vận chuyển,
chôn, lấp, đổ, đốt, xử lý chất thải rắn thông thường         

1. Phạt tiền từ 500.000 đồng đến 1.000.000 đồng đối với hành vi hộ gia
đình, cá nhân không phân loại chất thải rắn sinh hoạt theo quy định; không sử

dụng bao bì chứa chất thải rắn sinh hoạt theo quy định.

 2. Hành vi vi phạm của cơ quan, tổ chức, chủ cơ sở sản xuất, kinh doanh,
dịch vụ có phát sinh chất thải rắn công nghiệp thông thường bị xử phạt như sau:     

 a) Phạt tiền từ 3.000.000 đồng đến 5.000.000 đồng đối với hành vi không có

biên bản bàn giao chất thải rắn công nghiệp thông thường phải xử lý cho mỗi lần
chuyển giao theo quy định;        

b) Phạt tiền từ 20.000.000 đồng đến 25.000.000 đồng đối với hành vi không

phân loại tại nguồn chất thải rắn công nghiệp thông thường theo quy định; thiết bị,
dụng cụ lưu chứa chất thải rắn công nghiệp thông thường không đáp ứng yêu cầu
kỹ thuật về bảo vệ môi trường theo quy định; kho hoặc khu vực lưu giữ chất thải
rắn công nghiệp thông thường không đáp ứng yêu cầu kỹ thuật về bảo vệ môi

trường theo quy định; không ký hợp đồng với đơn vị có chức năng thu gom, vận
chuyển, xử lý chất thải rắn công nghiệp thông thường theo quy định;

c) Phạt tiền từ 25.000.000 đồng đến 30.000.000 đồng đối với hành vi không

lưu giữ riêng chất thải rắn công nghiệp thông thường đã được phân loại theo quy
định; không có thiết bị, dụng cụ, khu vực, kho lưu giữ chất thải rắn
công nghiệp thông thường theo quy định;         

 d) Phạt tiền từ 30.000.000 đồng đến 50.000.000 đồng đối với hành vi tự tái

chế, xử lý, đồng xử lý, thu hồi năng lượng từ chất thải rắn công nghiệp thông

thường khi không đáp ứng yêu cầu về bảo vệ môi trường theo quy định.       
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Để người sử dụng đất nắm bắt được những quy định cơ bản của pháp luật
trong lĩnh vực đất đai, quyền và nghĩa vụ của người sử dụng đất trong việc quản lý,

sử dụng đất đai, đồng thời nâng cao nhận thức và trách nhiệm của các tổ

chức và mỗi cá nhân. UBND phường Hồng Sơn đề nghị ban cán sự các khối tuyên

truyền, thông báo trên hệ thống loa phát thanh của khối để mọi người dân được
biết, chấp hành.

Đề nghị công chức Văn hóa thường xuyên thông tin trên hệ thống truyền
thanh của phường để tuyên truyền cho mọi người dân được biết và thực hiện.

Đề nghị Trưởng các tổ chức đoàn thể chính trị xã hội; các thành

viên, hội viên phối hợp tuyên truyền và thực hiện nghiêm túc./.

Nơi nhận:
- UBND thành phố Vinh;

- Phòng TNMT TP Vinh;

- Thường trực Đảng ủy, HĐND phường;

- Uỷ ban MTTQ phường;

- Trưởng tổ chức đoàn thể, công chức UBND phường;

- Cấp ủy, Ban cán sự 7 khối;

- Các trường học; tổ chức, doanh nghiệp, các chợ địa bàn;

 - Lưu: VT, ĐC.

TM. UỶ BAN NHÂN DÂN

CHỦ TỊCH

Từ Trọng Hải
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